PREDANE ! NOVA DOBA - SLNECNY 2,5i BYT S PIVNICOU - 50M2 -

ZREKONSTRUOVANY

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Vajnorska
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Loggia: ano

Vlastnictvo: osobné Pivnica: ano

Uzitkové plocha: 50 m’ Verejné vonkajsie ano

Stav: Uplne prerobeny  parkovanie:

Pocet izieb: 3 Poschodie: 2
Celkova plocha: 50 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam na predaj na vyhladavanom mieste Bratislavy vynimocné byvanie v historickom
bytovom dome - Nova doba, ul. Vajnorska, krasny a sinecny 2,5i byt po Cerstvej rekonstrukcii s
franctzskym balkénom.

S bytom sa da este dalej vyborne pracovat a vytvorit z neho otvorenejsi a vzdusnejsi priestor ako
ponuka v stcasnosti, spojenim dennej izby a mensej izby s plochou 8m2. Fotky navrhov su pridané v
inzerate.

Byt je umiestneny v uzatvorenom areadli, ktory zabezpecuje komfortnu bezpecnost byvania, je
nadstandardne vetratelny, okna su vo vsetkych miestnostiach vratane kupelne a samostatného WC,
orientovany na dve svetové strany a pédorysne rieSeny na dennt a nocnu cast. Steny oboch izieb
nesusedia so Ziadnym susedom co dodava byvaniu vacsSie sukromie.



BYT:

Vajnorska - Bratislava Ill - Nové mesto

2-izbovy

na poschodi 4 byty

celkova plocha bytu a pivnice: 50,50m2 (byt 48,50 m2 + pivnicna kobka 2,25m2)

2p. /4

bez vytahu

rekonstrukcia - elektrické a vodovodné rozvody, nové plastové okna, plavajica podlaha a dlazba,
repasované pévodné drevené dvere, Cerstvo vymalovany

orientacia: SV - spalna, obyvacka (ul. Bajkalska) JZ - kupelia, WC, satnik (vnutro bloku dvora)
byt sa predava so zariadenim a je okamzite k dispozicii

DISPOZICIA BYTU:

Vstup do bytu je cez chodbu, z ktorej hned' pri vstupnych dverdch po pravej strane je vystup k
malému otvorenému priestoru s vetratelnym franctzskym balkénom, dalej sa pokracuje a po lavej
strane je spalna, oproti nej je samostatné WC a samostatna kupelfia. Na konci chodby sa vstupuje do
dennej izby, ktora je spojena s kuchynskou Castou a samostatnou mensou izbou, popripade satnikom
-8m2.

VYBAVENIE A ZARIADENIE BYTU:

plavajuca podlaha - obyvacia izba, spaliia, mala izba

dlazba - chodba, kupelfia, WC

nova kuchynska linka na mieru so spotrebi¢mi - elektricka rura, plynovy sporak
kupelha s varnou, umyvadlom, prackou a oknom

WC s oknom

nové plastové okna

v celom byte je ustredné kurenie

TV a INTERNET - OPTIKA (UPC)

BYTOVY DOM:

Zelezobetdnova konstrukcia v kombinacii s tehlou

zatepleny r. 2020

cista udrzZiavana vnutorna chodba so sirokymi schodmi, nové schranky a nové vstupné dvere na Cip

PARKOVANIE:
parkovanie v okoli volne

OKOLIE:
Vyhodou tohto byvania je tesna blizkost historického centra Bratislavy, kompletna obcianska
vybavenost ako obchody, sluzby, restaurdcie, kaviarne, skola, Skélka, siet MHD. V tesnej blizkosti
domu je zdstavka elektricky, nakupné centrum VIVO, NTC, plavaren Pasienky, jazero Kuchajda,
Nérodny futbalovy stadién, Zimny Stadidn, sportovisko JAMA, Sportové ihriska, detské ihriska, cerpacia
stanica.

DOPORUCUJEME:

Byt sa nachadza v uzatvorenom a bezpecnom dvore pravidelne s udrzZiavanou zatravnenou plochou a
stromami, kde byvanie sa stava radostou. Dava tak obyvatelom pridant hodnotu v uponahlanom
meste, kde si m6zu na chvilu na lavickach na vlastnom pozemku oddychnut, ¢i uz mamicky s detmi,
alebo pracujuci.

Je to vyhodna investi¢na prilezitost na dlhodoby prenajom alebo kratkodoby prendjom napr. cez
AIRBNB, vzhladom na priame cestovné spojenie z letiska, autobusovej a Zeleznicnej stanice.



PREVADZKOVE NAKLADY:
136 EUR/mesiac (2 osoby) + elektrina + plyn + internet

CENA:
184.900,- EUR vratane provizie a kvalitného pravneho servisu.
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