Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 60 m’
stav: novostavba
Pocet izieb: 2
Typ budovy: zmieSané

POPIS NEHNUTELNOSTI

348 800 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Kvacalova
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Loggia: ano
Garéz: ano
Pivnica: ano
vyteh: ano
Poschodie:

Vo vyhladadvanej Casti Bratislavy na hranici Starého mesta a RuZinova - Nivy v jedineCnom projekte
moderného byvania “SOFORA rok 2021” ponukame na predaj krasny presvetleny, plnohodnotny 2i

byt s loggiou a orientaciou na dve svetové strany.

Vysoky standard vybavenia domu a bytu zarucuje komfortné byvanie spolu s parkovacim statim v
garaZzi priamo v suteréne domu a s murovanou pivnicou.

Radost z byvania dotvaraju stromy a zelen v tesnej blizkosti parku, vyborna obcianska vybavenost a
dopravné bezproblémové napojenia vsetkymi smermi.

BYT:
ul. Kvacalova - Bratislava Il - Nivy
2-izbovy byt



celkova plocha: 60,91 m2 (obytna plocha bytu 53,73 m2 + pivnica 3,93 m2 + loggia 3,25 m2)
3.p./8

novostavba “SOFORA rok 2021”

pivnica murovana z beténovych murovanych tvaroviek, plné dvere v ocelovej zarubni

orientdcia: obyvacka s kuchynou - JV, spalia - Z

VYBAVENIE BYTU - “nadStandard”

vstupna chodba s odkladacim priestorom

velkoplosné hlinikové okna prvotriednej kvality s 3 - sklom

samostatna kupelha - dlazba, umyvadlo, sprchovaci kut, pracka, zrkadlo
samostatné WC s umyvadlom

obyvacia izba spojend s kuchyriou - jedalensky stél, spotrebice: chladnicka s mraznickou, elektricka
rdra s indukcnou varnou doskou, digestor, umyvacka riadu

samostatna spalna

drevené parkety - dizajnova podlaha rybia kost

vonkajsie Zaluzie elektrické

2x klimatizacia - obyvacka a spélna

vyroba tepla a TPV je zabezpecena centralnym zdrojom

vlastné meranie spotreby tepla, teplej vody a chladu

vykurovanie - teplovodné podlahové vykurovanie s regulaciou

bezpecnostné a protipoZiarne vchodové dvere

Cerstvy vzduch nasavany cez vetracie Strbiny s akustickym a proti prasnym filtrom

v kuchyni - odvedenie vzduchu z digestora nad strechu objektu cez odtahové potrubie

BYTOVY DOM:

obvodova konstrukcia - Zelezobetonova

na poschodi - 5 bytov

energeticky usporny osobny vytah vhodny aj pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu

TV a INTERNET - OPTIKA

PARKOVANIE:

parkovacie miesto v garaZi nie je v cene bytu /cena parkovacieho statia - 30.000,-EUR/

vjazd cez gardzovu branu je monitorovany a regulovany pomocou citacky vstupnych kariet a
kamerovym systémom

MESACNE NAKLADY:
zalohovy predpis: 200,-€/mes. + elektrina + internet - 1 osoba

OKOLIE:

Obytny dom SOFORA lezi v bezprostrednej blizkosti vzdy zeleného parku Kukorelliho. Park je idedlnym
miestom na vychadzky, relax pocas dni oddychu. V pripade horticeho leta Vas urcite potesi fontana,
ktora spolu s parkom udrzuje vzduch v okoli ,,dychatelny“, ako aj vyborna cukraren Wagner vzdy s
cerstvou ponukou sladkych kolacikov a kaviarne La Putika a SEKT Bystro, ktoré su vybornym miestom
pre spolocné stretnutia.

Korunou celej stavby je vSak zelena stena, ktora celému projektu vtlaci punc jedinecnosti.

DOPORUCUJEME:
Nadherny svetly byt, dispozi¢ne komfortne rieSeny s priamym vstupom z obyvacej izby na loggiu a so
strany kuchyne a Casti obyvacej izby orientovany do zeleného parku. Architektira bytového domu



odraZa najnovsie trendy byvania. Kompletna obclianska vybavenost a rychla (aj na peso) dostupnost
do centra historického mesta i na dialhicny obchvat vytvara dokonalé byvanie.

CENA: 348.800,- EUR vratane provizie, kvalitného pravneho servisu a realitnej kanceldrie Hulka REAL,
S.r.o.

REALITNY MAKLER

Maklér : Veronika Hulanska
Telefén : 0904216939
E-mail: hulkareal@hulkareal.sk




